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\/raagprijs woning:
Aanvaarding:

BOUW(KWALITEIT)
Type woning:
Balkon/dakterrasligging:
Berging:

Bouwjaar:

Ligging:

Parkeren:

Aantal kamers:

Aantal slaapkamers:
Mechanische ventilatie:

Staat van onderhoud buiten:

GEBRUIKSOPPERVLAKTE
Woonoppervlakte:

Berging:

Vliering:

Inhoud woning:

ad 350-. 000,
in overleg

tussenwoning

Westen

begane grond (vrijstaand)
1961

in woonwijk

openbaar parkeren

4

3

nee, natuurlijk

goed

ca. 91 m 2(excl. Zolder)
ca.8m?

ca. 18 m 2(zolder)

ca. 350 m 3

ENERGIE

Energielabel: C geldig tot 25 december 2030

Verwarming: HR combi CV ketel Remeha Calenta CW 5 (in eigendom, uit 2016)
Warm water: HR combi CV ketel Remeha Calenta CW 5 (in eigendom, uit 2016)
Isolatie: Isolerende beglazing, HR++, dakisolatie, spouwmuurisolatie
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In directe buurt van het NS station en centrum van Breda.
Gemoderniseerd in 2020.

Royale woonkamer met royale open keuken aan achterzijde.
3 slaapkamers met aparte kast voor wasmachine.

Zonnige, moderne onderhoudsvriendelijke achtertuin.
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BEGANEGROND

ENTREE
Entree / hal, met meterkast, provisieruimte en toegang tot de toiletruimte, de woonkamer en de trap met LED verlichting naar de eerste

verdieping.

TOILETRUIMTE

Gemoderniseerde toiletruimte uit 2020 met instelbare vloerverwarming, zwevend toilet met handbidetkraan, fonteintje en elektrische
ventilatie.

WOONKAMER

Ruime lichte tuingerichte woonkamer (ca. 8,4 x 3,6 m.), met een mooie hoogwaardige pvc click laminaatvloer in visgraatmotief, bio

ethanol inbouwhaard, inbouwkast met led verlichting en schuifdeur naar de achtertuin en open keuken aan de achterzijde. De
sfeervolle ledverlichting van de inbouwkast is per plank en met afstandsbediening.
Extra privacy en vrij uitzicht door voortuin en brede groenstrook met dubbele bomenrij aan de voorzijde.

OPENKEUKEN
Trendy zwarte keuken (ca. 2,3 x 3,6 m.), in L -vorm met marmerlook aanrechtblad en is voorzien van diverse inbouwapparatuur
waaronder zwarte granieten gootsteen, ingebouwde gaskookplaat, oven/magnetron, afzuigkap en koel/vriescombinatie met 4 laden.

De keuken heeft tevens veel opbergruimte door diverse onder - & bovenkasten. De glazen bovenkasten zijn voorzien van sfeervolle
verlichting. Er is een extra loopdeur naar de tuin.

Supertof is dat de keuken middels een keukenbar in open verbinding staat met de woonkamer. Multifunctioneel, extra gezellig e n meer
woonsfeer.
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EERSTE VERDIEPING

Overloop met vlizotrap naar de 2e verdieping en toegang tot 3 slaapkamers, vaste kast en de badkamer.

SLAAPKAMER 1

Slaapkamer | (ca. 3,6 x 3,8 m.), gelegen aan de achterzijde en voorzien van vaste kast en mooie hoogwaardige PCV click
laminaatvloer.

SLAAPKAMER 2
Slaapkamer (ca.3,6 x 3,0 m.), gelegen aan de voorzijde en voorzien van vaste kast en dezelfde mooie PVC click laminaatvloer.

SLAAPKAMER 3
Slaapkamer (ca. 2,1 x 3,4 m.), gelegen aan de achterzijde en voorzien van dezelfde mooie PVC click laminaatvioer.

BADKAMER
Badkamer (ca. 2,1 x 1,0 m.) met lichte wandtegels, regen - en handdouche, wastafelmeubel, spiegelkast en designradiator.

In de vaste kast is de opstelling van de wasmachine.

e, l,\le.f 5 SRS 4 nder—
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TWEEDE VERDIEPING

Tweede verdieping middels vlizotrap bereikbaar en gemoderniseerd in 2022.

Voorzolder (ca. 2,1 x 3,1 m.) met plaats van HR CV ketel ( Remeha Calenta CWS5 40C (bouwjaar 2016, in eigendom) en jaarlijks
onderhouden.

Multifunctionele zolderkamer  (ca 3,6 x 3,1 m.) met dakraam.

4 slaapkamers nodig? Je kan boven de bestaande trap een vaste trap naar zolder maken om zo van de zolderkamer een extra
slaapkamer op de 2e verdieping te creéren.
Het oppervlak van de zolder is ca. 18 m2 en niet meegenomen in het woonopperviak van 91 m2.
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TUIN

VOORTUIN
De voortuin is onderhoudsvriendelijk en voorzien van sierbestrating en vaste beplanting.

ACHTERTUIN
De privacy biedende verzorgde achtertuin ligt op het zonnige Westen. Genieten van de zon tot in de late uurtjes. Of op warme

zomerse dagen relaxen onder het zonnescherm.
Hij is maar liefst 11,5 m. diep en 6,0 m. breed.

Achter in de tuin staat tevens een stenen berging met elektra.
Je kan hier gemakkelijk je fiets plaatsen, want de woning heeft een achterom.
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